DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL EN

Affaire n°32-130818 : Acquisiion de la ]')EIJ'{‘.EH{: AD 571 sise DATE DU TREIZE SEPTEMERE
au Premier Village et appartenant 3 Mr BEGUE Luc René

/ Approbation de la convention de portage entre la DEUX MILLE DIX-HUIT
Commune et TEPFR

L'an deux mille dix-huit le TREIZE SEPTEMBRE a
seize heures trente le Conseil Municipal de La Plaine
NOTA. /. Le Maire cerlifie que le compte rendu de cette des Palmistes dilment convequé par hlonsieur le

délibération a é&té affiché 4 la porte de la hlairie, que Ia Maire s'est assemblé au lieu habituel de ses séances
convocation avait é1é faite le 07 juin 2018 et que le nombre de

membres en exercice étant de 29, le nombre de présent(s) est de :

s PRESENTS : Marc Luc BOYER Maire - Laurence

Absent (s) : 09 FELICIDALL 2 adjointe - Genile LAN _‘I’:‘-:\'
SHUN 3™ adjoint - Sylvie DE ALMEIDA SANTOS

Procuration (s) : 04 4 adjointe - Micheline ALAVIN 5 adjointe - Yves
PLANTE 6™ adjoint - Emmanuelle GONTIHIER

Totaldes votes: 20 7 adjointe - Jean Benoit ROBERT 8 adjoint -
Victorin LEGER  conseiller  mumnicipal - Anddré
GONTHIER conseller municipal - Marie Lucie

Secrétaire de séance : ALOUETTE Priscilla VITRY conseillére municipale - Jean Noel ROBERT
conseiller  municipal - Jasmine JACQUEMART
conseillere municipale - Marie Josée DIJOUX

sous la Présidence de hMonsieur MMarc Luc BOYER.

conseillére mumicipale - Priscilla ALOUETTE
conseillere municipale - Johnny PAYET conseiller
municipal.

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal a pu valablement
délibérer

ABSENTIS) : Didier DEURWEILHER consciller
municipal - Aliette ROLLIAND  conseillére
municipale - Jacques GUERIN conseiller municipal -
Lucien BOYER consciller mumicipal - Jean Lue
SAINTIAMBERT conseiller mumcipal - Jo#lle

DELATRE conseillére  municipale - Toussaint
GRONDIN  conseiller  municipal - Mélissa
MOGALIA  conseillire municipale - Sabine

IGOUFE conseillere municipale.

PROCURATION(S) @ Damel JEAN-BAPTISTE dit
PARNY 1” adjoint & Genvale LAN YAN SHUN 3™
adioimt - René HOARFAU conseiller municipal &
Viclorin LEGER conseiller municipal - Ghislaine
DORO  conscillére  municipale & Syhvie  DE
ALMEIDA SANTOS 4™ adjointe - Eric BOYER
conseiller municipal & Jolmny PAYET conseiller
municipral.
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Affaire n” 32-130918 :
Acquisition de la parcelle AD 571 sise au Premier Village et appartenant & Mr BEGUE Luc
René / Approbation de la convention de portage entre la Commune et FEPFR

Dans le cadre du projet d’aménagement du carrefour du « cimetiere » au croisement des rues de la
République et Marcelly ROBERT, la Commune souhaite acquérir la parcelle AD 571, pour une
surface de 1 083 m? (surlace mesurée) appartenant a Monsicur BEGUE Luc René.

Sl L
FPlan masse du proyet d’ amndnagement du carrelfour

Suite i divers échanges avee Monsicur BEGUE Lue René et des négociations entreprises par I'EFT R
un accord a éé trouvé sur le prix de 114 606 curos pour une surface de 1
au Plan Local d'uwrbanisme en zone UB et B3 au Plan de Prévention des Ris




Pour le portage de cette opération, la Conumune a demandé i FEPFR, de réaliser cette acquisition pour
notre compte. Pour ce faire, il est nécessaire d’établir une convention entre 'EPFR ¢t la Collectivité afin

de heer les conditions relatives au portage de ceite acquisiion.

1l sera done nécessaire de signer une convention opérationnelle qui fixe les conditions relatives au portage,
a la gestion et & la rétrocession des biens acquis,

Ces conditions de portage se délinissent comme suit :

- L'EPFR acquiert le terrain AD 571 se situant au niveau du cimetiére d'une superlicie de
1 083 m2, situé en zone Ub, appartenant i Monsiewr BEGUE Lue René.

- L'EPFR s'engage 4 maintenir dans son patrimoine 'immeuble désigné, durant une
période de cing années ¢t ce, a dater de son acquisition,

- Le différé de réglement souhaité est 3 ans {entre la date d'achat par FEPFR et le
premier réglement par le repreneur).

- Le coiit de la parcelle s'éléve i 114 606G € pavables en 3 annuités de 39 730,08 € TT.
Les frais de portage sont de 4 584.24 € 11T. Le montant total de Pacquisition est de
119 579.91 € TTC (hors frais d'acquisition et de gestion).

Les frais notariaux sont i la charge de la Collectivité,

1l est proposé au Conseil Municipal de valider 'achat de la parcelle rélérencée AD 571 par 'intermédiaire
de FEPFR au prix de 114 606 €.

Appelé a en délibérer, le Conseil municipal 3 LA MAJORITE DES MEMBRES
PRESENTS ET REPRESENTES :

- PROCEDE a la validation de acquisition du terrmun AL 371 aux condinons sus énoncées,

- AUTORISE le Maire a signer la convention entre PEPFR ¢t la Commune,

- AUTORISE le Mare ou, en son absence, "Adjoint délégué, a elfectuer toules les
démarches v aflérentes,

(Pitces-jointes : Carte des données cadastrales - Convention opérationnelle d’acquisition fonciére n"06
18 05 conclue entre la commune et 'EPFR}.

Fait et delibéré en Mairie les jours, mois e an ci-dessus et ont signé les membres présents.
Pour copie conforme
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CONVENTION OPERATIONNELLE
D’ACQUISITION FONCIERE

N° 06 18 05

CONCLUE ENTRE :

e LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

¢ L’EPF Réunion

Objet :  acquisition et portage du terrain AD 571 — Restructurationdu

. . Is Accusé de réception en préfecture
secteur du Ier Village 974-219740065-20180913-DCM32-130918-
DE
Date de télétransmission : 18/09/2018
Date de réception préfecture : 18/09/2018
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PREAMBULE

L'EPF Réunion a été créé en vue de la réalisation de toutes acquisitions fonciéres et
immobiliéres, pour le compte de ses membres ou de toute personne publique, en vue de la
constitution de réserves fonciéres ou de la réalisation d’actions ou d'opérations
d’aménagement,

Les activités de I'EPF Réunion s’exercent dans le cadre d’un Programme Pluriannuel
d'Intervention Fonciéres (P.P.LF) réalisé par tranches annuelles.

Les actions ou opérations ont pour objet :

de mettre en ceuvre un projet urbain,

de metire en ceuvre une politique locale de I"habitat,

d’organiser le maintien, I'extension ou I'accueil des activités économiques,

de favoriser le développement des loisirs et du tourisme,

de réaliser des équipements collectifs,

de lutter contre I'insalubrité,

de permettre le renouvellement urbain,

de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non biti et les espaces
naturels.

e

*
‘i

L
L

W oale o

o

A la demande de collectivités locales, I'EPF Réunion peut étre délégataire du droit de
préemption sur tout ou partie de la commune et mettre en ceuvre la procédure d’expropriation.

Aucune opération de I'EPF Réunion ne peut étre réalisée sans I’avis favorable de la commune
concernde,

Ceci expose,

1l est conclu le présent contrat entre :

L

» La Commune de La Plaine des Palmistes représentée par son Maire, Monsieur
Marc Luc BOYER, habilité & la signature de la présente convention par délibération
du Conseil Municipal en date du ........................2018, ci-aprés dénommée « la
Commune »,

[Y'une part,

L’Etablissement Public Foncier de la Réunion, représenté par son Directeur,
Monsieur Jean Louis GRANDVAUX, habilité & la signature de la présente
convention par  délibération n°® .. du conseil d’administration
du...... ..2018, ci-aprés deammmee « I'EPF Réunion», dont le siége est
situé ? rue ﬂndrc L;"\.RD‘:’ La Mare, 97438 SAINTE-MARIE

v

D autre part,

Article 1 : Objet

La présente convention a pour objet de définir les conditions d’acquisition, de portage et de
rétrocession par I'EPF Réunion, pour le compte de la Commune, de I'immeuble situé sur son

territoire, ci-aprés désigné :

Canvenlion apérationnelle 06 18 03 - Commuane / EPFR — acquisition BEGUE Luc Rend - bi
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+ Lieu-dit : « 1* Village »
«  Références cadastrales ; section AD numéro 571
« Contenance cadastrale : 1 025 m? - surface mesurée : 1 083 m?

» Zonage au P.L.U. approuvé : Ub

» Situation au PPR(s) :
- PPRI : Néant
- PPR mouvement de terrain : Néant

« Propriétaire : Monsieur BEGUE Lue René Prospert
+ Nature du bien : Terrain nu, en friches

« Etat d’occupation : réputé libre de toute location ou occupation.

Article 2 : Durée du portage

L’EPF Réunion s’engage a maintenir dans son patrimoine 'immeuble désigné a 'article 1,
durant une période de cing années et ce, a dater de son acquisition.

L’EPF Réunion s’engage, au plus tard au terme de cette période, a rétrocéder ledit immeuble a
la Commune et cette derniére s’engage a I'acquérir au plus tard cing années aprés la date
d’acquisition par 'EPF Réunion dans les conditions prévues & 'annexe 1 de la présente
convention.

La Commune pourra, par délibération de son conseil municipal et conformément aux lois et
reglements en la matiére, demander a I'EPF Réunion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs années de portage, au profit des personnes désignées a
article intitulé « Cession a nn reprenenr désigné par la Commumen.

La Commune reste toutefois responsable des engagements qu’elle a souscrits et devra
effectuer les rachats en cas de défaillance du reprencur quelle aura désigné.

Le délai maximum de rachat devra étre impérativement respecté, toutefois il sera possible
pour la Commune ou son repreneur de demander la cession anticipée du bien, laquelle devra
intervenir dans les conditions des présentes.

Il estici précisé que le DIFFERE DE PAIEMENT entre la date d’acquisition par I'EPFR et
la premiére échéance facturée & la Commune ou son repreneur sera de trois (3) ans.

Article 3 : Désionation d’un repreneur par la Commune.

La Commune peut demander & 'EPF Réunion que la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs années de portage, au profit d’un tiers, dénommé le
repreneur, aux conditions suivantes :

+ Le tiers désigné doit obligatoirement ére un EPCI, une autre personne publique, une
société d’économie mixte, un bailleur social.

e La désignation du tiers doit intervenir conformément aux ldicebadelémtotserepélacture

iy . & & Q74-21 65-20180913-DCM32-130918-
matiere dans le cadre de : concession d'amcnagcmum type /E,ef‘(g ?"? ?P yvente avec
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cahier des charges ou clauses formalisant 'engagement de réaliser |’opération inscrite
dans la convention opérationnelle.

* La désignation du tiers doit faire I'objet d*une délibération de la commune et recevoir
I"accord du conseil d’administration de I'EPF Réunion.

* Le tiers désigné doit étre cosignataire de la convention opérationnelle.
* Le tiers désigné doit réaliser lui-méme les actions ou opérations d’aménagement

concernges,

Le reprencur est subrogé dans tous les droits et obligations de la Commune contenues aux
présentes et la Commune reste responsable des engagements qu'elle a souscrits et devra
effectuer les rachats en cas de défaillance du repreneur qu’elle aura désigné,

Article 4 : Prix de vente de I'immeuble # la Commune ou i son repreneur

Le prix de vente de I'immeuble a figurer dans I'acte authentique lors de sa cession par I'EPF
Réunion 4 la Commune ou & son repreneur, s'entend du prix d’achat HT de I'immeuble,
déterminé au vu de I'avis des domaines et acquitté par I'EPF Réunion lors de son acquisition,
auquel il conviendra d’appliquer le régime de TVA en vigueur.

Dans le cas on le prix acquitté par I'EPF Réunion lors de son acquisition mentionne une TVA
qui ne peut etre déduite, du fait de "engagement par la collectivité ou son repreneur, d’utiliser
I"'immeuble pendant toute la durée de portage pour une opération non soumise a TVA
(occupation A titre gratuit, bail d’habitation...), le prix de vente de I"'immeuble s entend du
prix TTC acquitté par I'EPF Réunion lors de son acquisition, auquel il conviendra d’appliquer
la TVA sur la marge ou sur le prix total selon les dispositions fiscales en vigueur au moment
de la revente.

Si en cours de portage, la Commune ou son repreneur utilise le bien pour une utilisation non
soumise a TVA, I'EPF Réunion remboursera au Trésor la TVA déduite 4 I'acquisition. La
Commune ou son repreneur s’engage a rembourser, ladite TVA non déductible a I'EPF
Réunion dans un délai de deux mois de la date de facturation.

Remarque :

« Si a la date de rétrocession, il s'agit d'un terrain i bétir (TAB) ou d’un immeuble
achevé depuis plus de cing ans, la TVA sera calculée sur le prix total si 'acquisition
avait ouvert droit a déduction, ou sur la marge égale a zéro s'il n’y a pas eu de
déduction lors de I'acquisition initiale.

e Si le terrain ne constitue pas un terrain a bitir au sens de la loi, ou s'il s’agit d'un
immeuble achevé depuis moins de cing ans, la TVA sera calculée sur le prix total.

Article 5 : Coiit de revient 4 la Commune ou son reprencur

Le colt de revient pour la Commune ou son repreneur est constitué par le prix de vente de
I'immeuble par I'EPF Réunion & la Commune ou i son reprencur, prévu ci dessus, déduction
faite des subventions éventuellement pergues par 'EPF Réunion au titre dudit immeuble,
augmenté des frais de portage (A). des frais d’acquisition, de gestion de I'EPF Réunion (B) et
diminué, le cas échéant, des produits de gestion du bien (C) ainsi que de la bonification de

I'EPF Réunion (D). Accusé de réception en préfecture
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A — Frais de portage

Des frais de portage sont dus par la Commune ou son repreneur entre la date d’acquisition du
bien par I'EPF Réunion et la date de réglement définitif du prix de vente.

Ces frais sont calculés sur le montant constitué par le prix de vente par I'EPF Réunion a la
Commune ou & son repreneur, déduction faite des subventions éventuelles pergues par I'EPF
Réunion au titre dudit immeuble.

Ce taux de portage fixé a 1 % HT/an s’applique au capital restant dii déduction faite des
subventions éventuelles pergues par I'EPF Réunion au titre dudit immeuble.

Les acquisitions d’un montant inférieur 4 2 000 € HT, sont exonérées de I'ensemble des frais.

En cas de cession anticipée, les frais de portage pour la commune ou son repreneur seront dus
pour une année enti¢re de portage si cette cession (date de signature de I’acte) intervient au-
dela des six premiers mois de la date anniversaire d’acquisition et ne seront pas dus si cette
cession (date de signature de I'acte) intervient en deca des six premiers mois.

Modalités de réglement des échéances

Le remboursement du prix de vente aprés déduction des subventions éventuelles percues par
EPF Réunion ainsi que celui des frais de portage interviendra dans les conditions
détermindes a Pannexe 1 a la présente convention.

Il est précisé qu'a la demande de la Commune ou de son repreneur, un différé de un i quatre
ans a compter de la date d’acquisition du bien par FEPF Réunion, peut étre accordé par ce
demier, avant le remboursement de la premiére échéance par la Commune ou son repreneur.

Toutefois le réglement intégral des éléments constitutifs du coiit de revient visé plus haut
devra étre effectué par la Commune ou son repreneur, au plus tard au jour de la revente de
"immeuble, objet des présentes, par I'EPF Réunion & ces derniers.

Durée de | Différé de
portage pai_gm!ant taux de portage —‘
1-15ans | 1-4 ans 1% HT sur le capital restant di |

Un bilan financier sera réalisé annuellement.

B —frais d'acquisition et de gestion.

a -Frais d'acquisition et de gestion

Tous frais d’acquisition et de gestion engagés par I'EPF Réunion au titre du bien, devront
Laire I"objet d'un remboursement par la Commune ou son repreneur i I'EPF Réunion. 11 s’ agit
notamment :

*  des frais divers d’acquisition (frais de notaires, procédure, divers)

# des indemnités de toutes natures versées aux propriétaires, locataires ou ayants-droit,
sur la base soit de I'avis des Domaines, soit d'un rapport d’expert qualifié, soit d'une
fixation par voie judiciaire :

» des honoraires d’expertise, d’avocats ;

-

'I‘.'I‘

" - H e a ]* 0 = - 4 5
+ de toute Lulndfilwltln}uotl prononcée A I"encontre de I'EPFR en spaualitg de PEOPLIEI S e
¢t/ou de gestionnaire du bien ; 974-219740065-20180913-DCM32-130918-
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des impdts et laxes ;

du montant des travaux de dépollution, de démolition, d’entretien et de conservation

des biens ;

% de la prime d’assurance souscrite par I'EPF Réunion en qualité de propriétaire non
occupant ;

» du remboursement de la partie de I'indemnité restant & la charge de I'EPF Réunion en

cas de sinistre (Franchise)

e

'I‘.'I‘

Conformément a la délibération du Conseil d’administration du 26 février 2014, les frais de
diagnostics immobiliers cités ci-dessous sont intégralement pris en charge par I'EPF
Réunion :

Il s’agit de : le constat de risque d'exposition au plomb, états parasitaires, diagnostic amiante
avant-vente et avant démolition, état de l'installation électrique, état des risques naturels et
technologiques.

b- Modalités de remboursement des frais d’acquisition et de gestion

Principe :

‘Tout paiement devra intervenir dans un délai de deux mois de la date de facturation par I'EPF
Réunion. A défaut de paiement dans ce délai, un intérét moratoire égal au taux de I'intérét
Iégal sera appliqué.

Il pourra étre fait application des articles L 1612-15 et L 1612-16 du code général des
collectivités territoriales.

Exception :

Concernant, le remboursement des émoluments de négociation, des indemnités de toutes
natures versées aux propriétaires, locataires ou ayants-droit ainsi que du montant des travaux
de dépollution, démolition, sécurisation et de conservation du bien, leur réglement intégral
pourra, a la demande de la Commune ou son repreneur, étre effectué par ces derniers, au plus
tard au jour de la revente de I'immeuble.

Les modalités de remboursement desdites sommes seront notifiées par I'EPF Réunion a la
Commune ou son repreneur,

C - Produits de gestion du bien

Les produits de gestion du bien s’entendent de tous les revenus réellement pergus par I'EPF
Réunion provenant de la location ou de la mise & disposition de I'immeuble ou d’une partie de
celui-ci tels que loyers, redevances etc..., entre la date d’acquisition du bien par I'EPF
Réunion et la date de cession & la Commune ou son repreneur.

Ces produits de gestion viendront en déduction du colit de revient visé ci-dessus et feront
I"objet, d’un reversement par 'EPF Réunion & la Commune ou 4 son repreneur a la date de
reglement définitif du prix de vente par cette derniére ou a son repreneur.
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D = Mesure de Bonification de I'EPF Réunion

Si I'immeuble, objet des présentes est éligible a la mesure de bonification de I'EPF Réunion,
cette bonification sera versée a la Commune ou & son repreneur lors de la revente de
I'immeuble, objet des présentes, a cette derniére ou a son repreneur.

Article 6 : Destination de I’'immeuble

La réserve lonciére, objet de la présente convention devra impérativement répondre 4 un
motif d'intérét général au sens de I'article L.300-1 du Code de I"'Urbanisme.

Les priorités de 'EPF Réunion définies dans le PPIF se justifient notamment par la réalisation
d’opérations d’aménagement ayant pour objets :

o de mettre en ceuvre une politique locale de I'habitat comprenant 4 minima une
proportion de 60 % de logements aidés,

o de réaliser des équipements collectifs,

o d’organiser I'accueil de zones d’activilés économiques et touristiques communales ou
intercommunales.

Au jour de la signature de la présente convention, la destination prévue par la Commune,
arrétée aprés concertation entre les différentes parties, est la suivante :

EQUIPEMENT PUBLIC I

La Commune s’engage, si nécessaire, 4 prendre toutes dispositions utiles pour modifier ou
réviser son Plan Local d’Urbanisme afin de permettre une utilisation du terrain mentionné a
I"article 1, conforme aux régles d’urbanisme qu’il définit et & sa destination telle que prévue
ci-dessus.

Cette mise en concordance devra étre réalisée, au plus tard a la date de I'acte de cession du
bien par I'EPF Réunion 4 la Commune ou son repreneur, qui s'engage i racheter le bien en
I"état.

En outre, la Commune ou son repreneur s'engage, au plus tard quatre mois avant la cession du
bien par I'EPFR (cession anticipée ou a I'issue de la période de portage), a justifier par tous
moyens (permis d’aménager ou de construire, cahier des charges de 'opérateur...), a 'EPF
Réunion, de la réalité du projet d’intérét général convenu ci-dessus.

Si la Commune ou son repreneur n’est pas en mesure de justifier de la réalité de I'opération
conformément 4 la destination prévue et dans les conditions visées ci-dessus, il est possible
pour la Commune ou son repreneur de demander une modification de la durée de portage.

De plus, la Commune ou son repreneur s’engage aprés le rachat du bien 4 'EPF Réunion, a
I"informer du bon déroulement de 'opération d’aménagement ainsi que du bilan définitif de
cette derniere au regard des engagements pris.

Si la Commune souhaite changer la destination du bien, objet des présentes, elle s’engage, au
préalable, aen faire la demande écrite & I'EPF Réunion pour approbation de son Conseil
d’administration, en justifiant d’'une nouvelle destination conforme a I"article L300-1 du code
de I'urbanisme.

Accusé de réception en préfecture
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Les obligations, nées de cette acquisition par I'EPF Réunion sont transférées de plein droit, a
la Commune ou son repreneur qui accepte, par la présente, de les prendre a son compte.

Les actions ou opérations d’aménagement engagées par la Commune ou son repreneur

devront étre réalisées en cohérence avec les principes fondamentaux du développement
durable.

Article 7 : Revente des biens par la Commune

La Commune s engage aprés le rachat des biens a I'EPF Réunion a respecter la destination
prévue a la convention opérationnelle.

Dans ce cadre, la Commune avant toule revente 4 un tiers, autres que ceux mentionnés a
Iarticle « Cession @& un repreneur désigné par la Commune » des présentes, d'un terrain
préalablement porté par I'EPF Réunion doit justifier auprés du Conseil d’administration de
I’Etablissement des points suivants :

+ La destination du bien est conforme a celle mentionnée dans la convention
« Justifier d’une délibération du Conseil Municipal précisant 'intérét général de la
cession a un tiers par la réalisation d'un cahier des charges (objectif & atteindre et

sanctions) auquel le tiers devra se soumettre et approuvant le choix du tiers retenu
conformément aux lois et réglements en la matidre.

Article 8 : Gestion des biens

Les biens acquis dans le cadre du présent contrat seront mis 4 la disposition de la
Commune ou de son repreneur dés leur prise de possession par 'EPF Réunion.

En cas de désignation du repreneur dans la convention initiale, les biens acquis seront mis 4 sa
disposition dés leur prise de possession par I'EPF Réunion.

En cas de désignation du repreneur en cours de portage, les biens acquis seront mis 4 sa
disposition dés la signature de I'avenant le désignant en qualité de reprencur.

La Commune ou son repreneur s’engage a assurer I'entretien des immeubles ainsi que leur
gardiennage éventuel afin que I'EPF Réunion ne soit pas inquiété & ce sujet.

Pendant toute la durée de la mise & disposition, la Commune ou son repreneur s’engage a
effectuer sur le terrain une information, sous forme de panneau ot il est notifié que ce bien a
¢té acheté grice aux financements de I'EPF Réunion.

La Commune ou son repreneur sera subrogée dans tous les droits et obligations du

P g g
propriétaire, en lieu et place de I'EPF Réunion.et notamment dans le réglement de tous les
problémes et litiges pouvant survenir pendant la durée de détention de I'immeuble,

L.a mise & disposition des biens est accordée a dater de la notification faite par I'EPF Réunion
au repreneur de 'achat du bien et ce, jusqu’a la date de la revente.

Les taxes afférentes & occupation d’un bien biti sont & la charge de[la.Comngon e, #ibure
repreneur %24-219740065-20180913-DCM32-130918-
Date de télétransmission : 18/09/2018

Date de réception préfecture : 18/09/2018

Cenvention apérationnelle 06 18 03 - Commune / EPFR — acquisition BEGUE Luc René — bier cadasirg AD 377



Page9/12

La Commune ou son repreneur se garantira pour son propre comple en qualité d'occupant,
aupres d’une compagnie d’assurance notoirement solvable et pour un capital suffisant ;

v

Les dommages causés aux biens objets de la présente convention & la suite de la
survenance de I'un ou plusieurs des événements suivants : incendie, foudre, explosion,
dégits des eaux, attentats, tempétes, ouragans, cyclones (en cas d’existence de surface
bitie) et catastrophes naturelles ;

Les conséquences pécuniaires de la responsabilité pouvant incomber tant & la
Commune ou & son repreneur qu'a I'EPF Réunion du fait de la survenance de ces
mémes événements, & I'égard des voisins, des occupants & quelque titre que ce soit,
des tiers et de quicongue en général,

Cette derniére garantie devra s’appliquer au recours dit non seulement aux dégits
matériels mais encore a la part de loyer et a la privation de Jouissance que pourrait
subir les victimes du sinistre.

Par ailleurs :

v

L "attestation de la police d’assurance souscrite en respect des présentes dispositions
devra étre notifiée & I'EPF Réunion au plus tard le jour de I’acquisition dudit bien par
I"EPF Réunion;

Toute suspension ou réduction de garantie, toute annulation, concernant la police
souscrite en respect des présentes dispositions devra étre notifide 4 I'EPF Réunion
sous préavis d’un mois par courrier R.AR. ;

v Toute résiliation ou modification de garantie susceptible d'alfecter les intéréts de I'EPF

Réunion ne sera effectuée sans I"autorisation expresse de cette dernidre -

¥ L’EPF Réunion devra étre informé de tout sinistre en rapport avec les biens concédés :

v

L’EPF Réunion sera avisé par la compagnie d’assurance de tout défaut de reglement
des primes relatives au contrat.

Article 9 : Mise a disposition des biens pendant la durée de portage

De maniére exceptionnelle et uniquement aprés accord écrit de I'EPF réunion, il est possible
de mettre & disposition le bien, objet de la convention, dans les conditions suivantes -

Si la Commune ou son repreneur souhaite occuper le bien objet des présentes, il
s'engage, au préalable, 4 en faire la demande écrite 4 'EPF Réunion :

- En précisant I'utilisation effective que le repreneur souhaite attribuer au
bien objet des présentes,

- Ens’engageant & ce que le bien, objet des présentes, respecte les normes de
securité en la maticre,

Si la Commune ou son repreneur souhaite que I'EPF Réunion mette 4 disposition le

bien, objet des présentes, & un tiers désigné par lui, il s’eneagel Atcysss adukntiangan Ppdfecture
J P 4 Rl B ’ 848 974-219740065-20180913-DCM32-130918-

la demande écrite a I'EPF Réunion : DE
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- En précisant Uutilisation effective que le tiers désigné par le repreneur
souhaite attribuer au bien objet des présentes,

- En précisant la durée de mise & disposition du bien, cette derniére ne
pouvant en aucun cas excéder la durée de la convention opérationnelle
d’acquisition,

- En justifiant que le bien, objet des présentes, respecte les normes de
sécurité en la matiére,

Il est précisé que la mise & disposition & un tiers en cours de portage ne peut s’appliquer
notamment a des activités commerciales artisanales ou professionnelles sauf accord écrit de
I'EPF Réunion.

En cas de prise en charge par I'EPF Réunion, des travaux nécessaires a la conservation du
bien ou de mise aux normes conformément au rapport du bureau de contrdle, le coiit des
travaux ainsi réalisés sera remboursé par la Commune ou son repreneur dans les conditions de
I"article 5 des présentes.

La destination de I'immeuble ne pourra étre changée, méme provisoirement, ni réalisée toute
nouvelle construction, sans I’accord préalable de I'EPF Réunion.

La mise & disposition du bien & un tiers ne pourra intervenir qu’aprés la sienature d’une
I U ap 2

convention d’occupation & titre précaire entre I'EPF Réunion et le tiers désigné (a titre
onéreux ou gratuit)

Article 10 : Autorisation de I'article de 'article R423-1 du code de 'urbanisme

Conformément a 'article R423-1 du code de I'urbanisme, I'EPF Réunion donne I’ autorisation
a la Commune ou son repreneur dés la notification de I'acquisition de déposer toute demande
de permis de construire/d’aménagement en vue de la réalisation du projet d’intérét général.

Article 11 : Abandon d’acquisition par la Commune ou son repreneur

Si la Commune ou son repreneur décidait de renoncer & Iintervention fonciére objet de la
présente convention, et ce. uniquement avant que I'EPF Réunion n’ait procédé a des
acquisitions, la collectivité ou son repreneur serait tenue, dans tous les cas de figure, de
rembourser & 'EPF Réunion les frais engagés par ce dernier pour parvenir & la maitrise
fonciére :

% Si la décision d’abandon résulte d’un événement indépendant de la volonté de la
Commune ou de son repreneur, seuls les débours extérieurs seront réclamés.

% En revanche, si cette décision résulte d'un choix d’opportunité de la Commune ou de
son repreneur, cette derniére sera, en outre, tenue dindemniser 'EPF Réunion
forfaitairement de ses dépenses de fonctionnement selon le baréme suivant appliqué
par tranches de prix des immeubles sur la base de I'avis des Domaines, dont
I"acquisition étail projetée :

*  jusqu'a 150 000 € HT 1.50 % HT

¢ de 150000 €a300000€HT 1.00 % HT

* au-dela de 300 000 € HT Redasdad r'éEeption en préfecture
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Cette derniére disposition sera également appliquée a la Commune ou son repreneur qui, par
choix, ne donnera pas a I'EPF Réunion les moyens de parvenir 4 la maitrise fonciére, et
notamment au travers des prérogatives de puissance publique que sont I'exercice d’un droit de
préemption ou la mise en cuvre d'une procédure d’expropriation pour cause d utilité
publigue.

Article 12 : Suspension des interventions de I'EPF Réunion

L’EPF Réunion peut suspendre toute acquisition dés lors qu'une des obligations
précédemment énoncées est méconnue et cela, jusqu'au complet accomplissement desdites
obligations.

Article 13 ;: Contrile de la Commune ou de son repreneur

L’EPF Réunion devra justifier auprés de la Commune ou de son reprencur, a qui, elle
rétrocedera I'immeuble, de tous les frais engagés i ce titre.

Pendant la durée de la présente convention, la Commune ou son repreneur pourra, a4 tout
moment demander a I'EPF Réunion tout élément relatif & I'acquisition de I'immeuble en

COUrs.

Article 14 : Litiges et contenticux

Les litiges éventuels relatifs a 'application de la présente convention seront portés devant la
juridiction du ressort du si¢ge de I'EPF Réunion

Article 15 : Entrée en vicueur

La présente convention prend effet a4 la date de signature par les parties et aprés sa
transmission au Contrdle de Légalité.

Article 16: Durée de la convention

La durée de la présente convention est illimitée, il pourra cependant y étre mis fin 4 la
demande de I'une des deux parties dés lors qu'un accord sera intervenu entre les signataires
pour assurer la liquidation des engagements en cours.

Fait a La Plaine des Palmistes

La Commune de
La Plaine des Palmistes L’E.P.F. Réunion
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ANNEXE 1

06 18 05 - AD 571 f BEGUE Luc René

MODALITES DU PORTAGE PAR L'EPFR

» Durée de portage souhaitée 5ans
- Diffiré de réglement souhaité 3 ans
{Entre date d'achat por 'EFFR et le premier réglement par le repren gur}
> Mombre d'échéances calculées 3
| EDU‘T DE REVIENT ET ECHEANCIER DE REGLEMENT I
P Prix d'achat HT du terrain par I'E.P.F.R.
{établi ou vw de Vestimation des Domaines) L 114 606,00 € I
P Deductions éventuelles {bonifications des EPCI)
» Décomposition du capital & amortir
= Capital @ amortir = prix d'achat HT dans l'acte == 114 606,00 €
114 606,00 £
3 échéances SOUS-TOTALL = 38202,00€ fan
Al Frals de portage 3 1,00%
* Total des intéréts calculés sur la durde du portage => 458424 € HT
4 584,24 € s Prix HT TVA Prix TTC
3 échéances SOUS-TOTAL 2 = 152808 € 129,89 € 1657,97€ fan
ECHEANCE ANNUELLE => 39730,08€ 129,89 € 39859,97€ fan |
{3 échéances)
Prin HT TVA f portage Prix TTC
somme des échéances annuelles sur l'ensemble du portage 119190,24 € 389,67 € 11957991 €
B) Frais d'acquisition, de gestion et coiits d'intervention
Prix HT TWA Prie TTC
* Calt d'intervention de I'EPF Réunian Neant it Delib LA
du 26/02/2015)

= Frais d acquisition [nataire, impots,..) et de pestion :

C) Produits de gestion du bien etfou subventions {le cas échéant]

» Coilt de revient final eumulé

{non campsis les frais d ooquisition et de gestion et hars produits de gestion)

La Commune

seront remboursés 3 'EPFR sefon modalités convention

Pri HT VA Peix TTC
119 190,24 € 38967 € 11957991 €
L'EFPF Rdwnion

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20180913-DCM32-130918-
DE

Date de télétransmission : 18/09/2018

Date de réception préfecture : 18/09/2018




